en el Derecho Argentino

Aspectos Sustanciales, Procesales y
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B == _El Equilibrio Fundamental del Derecho Real
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. El sistema juridico debe resolver constantemente una tension estructural entre dos intereses legitimos y excluyentes. |
[ e : #— 0,71 mm
. : ]
: A \[ LV i J/ Confianza Legitima
5 f,f . < / Z —xﬁ =
b3 Protege al verus E 5 Fluidez Protege al tercer l ‘
domino (verdadero ydel Trafico adquirente y al trafico
propietario). L'} | M = 3 | de bienes. "
E Nadie puede H g || — Premia la confianza : E ==t
o transmitir gn detrechn u | - . Epd[a aparigr;ni? 5
mejor 0 més extenso : . ——L juridica, registraly L
ue el que tiene ; H material creada por
. (At.399CCCN). = Fluidez el titular. |
¥ ; del Trafico k D) ¥
/ I .I 71 H‘Kx : ' '\
Derecho Preexistente o [:DI'IﬂICtU dE e ; Apariencia Juridica
Intereses
I= = =1 e = =1
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Dos Caminos para la Consolidacion del D(=_'~rtachuJ'_I

P e e = =5

 El legislador utiliza dos herramientas excepci- |
' ionales para curar los defectos de los titulos y |
. consolidar la propiedad frente a terceros. |

LJJ Adquisicion Legal (ex /ege)

ley, basada en la apariencia juridica, el titulo oneros

= i ! : =1
Proteccion instantanea nacida directamente de la
0
. ylabuena fe diligente (Arts. 1894/1895 CCCN). |

1=
= : -
/7 =¥ " 2 N
K N K S
] ﬁ‘---- ' o e kel oo
Se— / \ 9 ,.O = 9 b
“ Afios Anns‘\~ o Afos N~
I — “w? I a
Saneamiento Transcurso
de Titulos | Prescripcion Adquisitiva (Usucapicn) L del Tiempo , :
= =1
' Consolidacion forjada a través de la relacion de
poder (posesion) sostenida en el tiempo fijado
il por la ley (Arts. 1897+ CCCN). il 0 100

1 3
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El Escudo del Tercer Subadquirente (Art. 392 CCCN)

La declaracion de nulidad de un acto juridico obliga a restituir
la cosa (efecto erga omnes). Sin embargo, la ley levanta un
escudo protector para mantener la seguridad dinamica.

Acto Nulo
Ve

Transmision

Vendedor

Verus Domino

La Excepcion: El verus domino no puede accionar contra el
subadquirente si este reune dos requisitos inquebrantables:
Buena Fe (desconocimiento excusable) y Titulo Oneroso.

Regla General: Los derechos transmitidos por quien adquirid
mediante un acto nulo quedan sin valor.

o 5 10 ZEm

e — N
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L_;!\nﬂttlml'ﬂ de un Conflicto: El Caso Tn'.:lglil:lflarrt:l_J

En Tagliaferro ¢/ Magri (2011), la Corte protegio al
tercer subadquirente frente a la reivindicacion de

duefios originales estafados por su mandatario. _- cadl;f;d;%nae[%'?tml
i e e s s e e e -| Anotacion
: de Litis
I
|
Magri / Tagliaferro ]
Condominos S.A. (Tercer Adquirente)

La Clave del Fallo:

l_l?' o ) ﬂujﬂ l_l?l . 1o mul_|—l

Caducidad Registral: Al Tracto Sucesivo: Existieron
momento de la compra por multiples transmisiones
Tagliaferro, el certificado intermedias validas en inmueble. El adquirente confio en la
informaba un dominio limpio. -apariencia. legitimidad material y registral.

El cjo ﬂ I._l—L e Ii] I._r—l_ ©] Ii]

E] 0 Hun'

=

P e . 3
Apariencia Posesoria: El antecesor

detentaba |a posesion publica del
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El Limite del Escudo: La Enajenacion a non domino

-

=

La seguridad dinamica cede y la

restitucion es ine
verus domino no
intervencion en e
despojo su derec

udible cuando el
tuvo ninguna
acto juridico que

10.

=l e

La Excepcion a la Excepcion:

El subadquirente no puede ampararse en el
Art. 392 si el acto antecedente se realizd sin la
voluntad del propietario (Ej. falsificacién de identidad,

documentos apocrifos, cosas robadas o hurtadas).

"Razén juridica: En estos casos, el duefno
original no cred ninguna apariencia de
legitimidad. No hay negligencia que imputarle,

IL|::n::rr lo que triunfa la Seguridad Estatica.

o L) 10
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Ir . . . al «q |
I__La Alquimia de la Usucaplon___J ADID
Cuando la adquisicién legal instantanea B
falla, el sistema provee un mecanismo
originario para consolidar derechos: la
Prescripcion Adquisitiva.

Posesion ; Tiempo | — ||| Consolidacion :T
L (OstenS|bIe+Cont|nua) S s | Legal del Derecho Real_lq

=

S S TN g
:I ; E' f: = = :}“‘F‘I | ‘:"ﬁ‘-
< F~ Ostensible Continua “{ | ..
| L F i BEF T
| Debe ser publica, conocida Concatenacion HE s |
I 0 cognoscible. Su ininterrumpida de actos ’ |
e -3 exteriorizacion (cultivo, posesorios. EI Art. 1930 || < -
+ || cercado, construcciones) presume la continuidad si | | -
| ——=] esvital para que el titular se prueba el inicio y la (o' -
T 2 | original pueda oponerse. posesion actual. 4 3 %‘*
i al .--I e .'...."!_ e i
"'J:_-—l. ' 1 -+ I e o
PR el B I F T N o el
l (§ W - —— ——
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Posesion % Tiempo | — BUGITEN
(Corpus + Animus) Continuo | — EOJEIILEIGE]

= 4‘

(Art. 1897 CCGCN)

El Fundamento Juridico Naturaleza Juridica

Tension entre la seguridad estatica (proteccion del Es un modo originario de adquisicion; el derecho
titular inactivo, Art. 1942 CCCN) y la seguridad nace independiente del titular anterior, alineando
dinamica (saneamiento de titulos y trafico juridico). la verdad registral con la realidad material.
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El Algoritmo de la Buena Fe: Mas que una Creencia

W ==

La buena fe en derechos reales no es la simple I= =1
ignorancia del vicio, sino un obrar prudente, Buena Fe Subj etlva
cuidadoso y previsor (buena fe-diligencia). . (Art. 1902 CCEN) i,
—
ald e
w =l : ol
Inmuebles Automotores
e (Ej. Caso Tagliaferro) ) I_L“(»*!u:t. 1895 / Dec. Ley 6582;’53}J_l
' 1t
i 3] [T e ) : 5 A [ — _ =
—y Certificado Registral libre de ! Inscripcion a favor de quien la
V] gravamenes vigentes. invoca.
[ J] (L . =] L J| L ]
FEEZ§; "Estudio de Titulos (Revisién de ' || Verificacién fisica impecable
I antecedentes matrices). IQ_I/ (coincidencia exacta de numeros
L. 4] = = de motor, chasis, etc.).
12 L J) L _|
i NN .z . | !
L= Constatacion de la posesion I
\% material y publica del
% || transmitente. |
l._ iy
Resultado: Buena Fe

Diligente Validada
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Matriz de Regimenes (Inmuebles)

Breve (Art. 1898) Larga (Art. 1899)
Tiempo 10 anos. 20 anos.
Requerido (acto con forma legal
Justo Titulo pero emanado de un no K Irrelevante (No exige titulo).
propietario/incapaz, Art. 1902).
BEnenale \/ Requerida (creencia de x rralauanta:

legitimidad sin error inexcusable).

Callout Especial

—
|
|

Donacion Inoficiosa (Art. 2459 CCCN): Nueva prescripcion adquisitiva de 10
u afios para sanear titulos observables, computada desde la posesion.
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La Cura Leglslatlva' El Artlculo 2459

™
%
&

7 ///W///Z"///

_________

El Escudo:
" Pone un limite
temporal absoluto

a los temidos efectos
reipersecutorios.

&\\\

|- han poseido la cosa donada

Prescrlpmon adqmsﬂwa
La accion de reduccion

&
.
&
F
e
o
F
r ]

no procede contra el donatario ||~
ni contra el subadquirente que

durante diez aﬁos computados

_19017

El Reloj:
Se computa

o ha muerto.

' independientemente
' de si el donante vive




fi ‘
Wl

| T T . J,
Matriz de Diagnostico Doctrinal N

Requiere

Figura Legal Santancia Compatibilidad Logica Veredicto
Prescripcion : Falla en “Justo Titulo"
Adquisitiva Breve Si (Art. 1905) y "Buena Fe' Descartada
Caducidad No Extingue in detecho Descartada
que aun no ha nacido
Plazo Resolutorio No Opera por el mero Postura S
Legal transcurso del tiempo Aceptada gl
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Manipulacion del Tiempo: Union de Posesiones,

El poseedor no necesita cumplir el plazo completo por si solo; el sistema permite
sumar el tiempo del antecesor, con reglas precisas (Art. 1901 CCCN).

Sucesion Particular (Compradores/Cesionarios) 3

=

Sucesion Universal (Herederos) ]

=

g

Vinculo Juridico / Tradicion

Requiere que las posesiones deriven inmediatamente una
de otra. Para usucapion breve, ambas deben ser de buena
fe y estar unidas por un vinculo juridico (ej. boleto de
compraventa).

La posesion continua automaticamente. El heredero ocupa
exactamente |a posicion juridica del causante. No hay
unién, hay continuacion.

PROYECTO: DERECHO REAL - EDICION LUZ DIURNA A NotebookLM



EMecénica de Pausa y Reinicio (Arts. 2544-2550)3_

~ Eventos legales que alteran el computo del plazo prescriptivo.

Suspension (Pausa)

kM

F 1

* Elreloj se detiene temporalmente pero no pierde el tiempo ganado. El plazo se reanuda al cesar la causal.
o Causales: Interpelacion fehaciente (pausa por 6 meses), mediacion, matrimonio, unién convivencial.

Interrupcion (Reinicio a Cero)

120m

T -
Y g

Ano 0 New Time Begins

« Efecto aniquilador. El tiempo transcurrido se borra por completo; inicia un nuevo plazo.
» Causales: Reconocimiento del derecho de otro, peticion judicial (ain defectuosa), solicitud de arbitraje.
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Régimen Especial: Automotores (Art‘iB )8,

1899, 2254 CCCN)

" Ruta1: Prescrlpcmn Breve (2 Anos)

Vehiculos hurtados/robados.
Requisitos: Posesion de buena fe + Inscripcion registral a

favor de quien la invoca + Identidad exacta entre asiento
registral y cadigos de chasis/motor.

Automotor

Ruta 2: Prescripcion Larga Especial (10 Anos)

Vehiculos no hurtados/robados.

Requisitos: Adquisicion directa del titular registral (o
cesionario) + Buena fe + Coincidencia de chasis/motor +
No inscripto (falta de transferencia formal).

&1 NotebookLM



La Revolucion Automotor (Art. 1899 CCCN)

Una de las mayores innovaciones del nuevo Codigo es permitir la usucapion larga de cosas
muebles registrables no inscriptas, curando el divorcio entre la realidad registral y la

posesoria.

Plazo: 10 Anos

Excepcion a la regla estricta [
de registracion.

Origen Legitimo
El poseedor debe haber recibido el
vehiculo directamente del titular registral

(o su cesionario), presumiendo la tradicion.

No aplica a cosas hurtadas.

\_o Identidad Absoluta N

Los elementos identificatorios
(nimero de motor, chasis) deben
ser exactamente coincidentes con
el régimen especial.

PROYECTO: DERECHO REAL - EDICION LUZ DIURNA
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Usucapion Hereditaria

Diagnostico y Prueba de la Interversion
del Titulo en la Comunidad Indivisa.

g .'?r?':-': = , ;
Una guia visual para la
- practica civil y sucesoria.
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' La Adquisicion Universal (Art. 2280 CCCN)

| | Desde la muerte del causante, los herederos tienen los derechos de manera indivisa.
El derecho pertenece al conjunto de manera global, no sobre bienes ut singuli.

__________

-

—— — — — ——

—o o o o e e e o s S
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La llusion Fraccionaria: Corpus vs. Animus

Los bienes singularmente considerados no tienen destino asegurado a un sucesor en concreto.
La indivision no se refleja sobre el bien fisico, sino sobre una alicuota intelectual del patrimonio.

— ] — —

T

pLet]

La Falsa llusion

i

L]
LECID

La Realidad Legal

Animus /
Cuotas Ideales

ey o w——




La Paradoja de la Coposesion

pr o Em oww = o

I
------ b &
........... .'r* ‘II-I
| ()
i 311 O 1 i
= A i
[ | | : /Art. 3449'{228{]: La pnsesiéhde uno |
Ocupar la casa = Proteger la casa para la comunidad. | | aprovechaalosrestantes. Esunaposesion |
e e T T IR e T
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La Regla de Hierro: Gravedad e Inmutabilidad

g Nadie puede cambiar por si mismo ni por el mero transcurso del tiempo la J
causa de su posesion (Art. 1915 CCCN).

El sistema legal ejerce una fuerza de gravedad hacia la preservacion de la comunidad.
Si comenzaste a poseer por otro, la ley presume que continuas haciéndolo.




| | WV | |

La Llave Maestra: La Interversidn del Titulo
La unica excepcion a la inmutabilidad de la causa (Art. 2368 CCCN).

Antes: Poseedor por siy por otros \\
S

/( Despueés: Poseedor exclusivo y
(Heredero / Coposeedor). <

, excluyente (Unico propietario).
PP e w5 =gl o = i =

Y ‘A
EL CIMBRONAZO: /7' N

Un acto de rebeldia exterior,
grave e inequivoco.

@ @
Se pierde la posesion cuando el que tiene la cosa a nombre del poseedor
mamﬁesm por actos exteriores la intencion de privar al poseedor de disponer

de la cosa, y sus actos producen ese efecto. (Art. 1915 CCCN) P

2\

I I I A | I
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(X) Mero Ejercicio Regular
(Actos de Tolerancia)

Habitar pasivamente el inmueble.

Pagar impuestos, tasas y servicios
(agua, luz).

Realizar actos conservatorios (pintar,
cambiar cafierias).

Hacer un plano de mensura sobre la
totalidad del bien.

X X XX

~ prescribir.

- Diagnéstico: Solidaridad familiary
- administracion comun. No sirve para

L
|

0

I l
'Ig_\: - x x x x x '

I Matriz Diagnastica: Anatomia de la Interversion

(v') Actos Inequivocos de
Exclusion (Rebeldia)

v Oposicion formal y publica a la
particion en el expediente reclamando
usucapion.

+ Alquilar el bien a terceros, reteniendo
los frutos sin rendir cuentas jamas.

« Cambiar cerraduras y ejecutar
alzamientos fisicos negando el acceso
al resto.




El Estandar Probatorio Restrictivo

La apreciacion de la prueba en la usucapion
entre coherederos es estricta.

La Carga: El coheredero inicia su ocupacion
equivalente a un poseedor de mala fe

respecto a las cuotas de los demas.

/ El Requisito: Se debe probar el momento
( j exacto del quiebre (el cimbronazo) y no

solo el paso del tiempo.

El Medio: La prueba testimonial es

= insuficiente. Se requieren actos materiales
A exteriores y prueba documental irrefutable

gue demuestre la intencion de excluir.

A
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' Anatomia de un Fallo: El Inmueble de Ramallo

Camara 12 de Apelaciones Civil y Comercial, San Nicolas (2021).

e n o |

Actor (El Hermano) | | Demandada (La Sobrina/Coheredera) |

¢!

A\ Hechos: Vivio toda su vida en Ia

-.‘ﬁ casa paterna. Tras la muerte de sus 1
padres, continuo habitando el |

iInmueble. 1

8 Hechos: Hija de la hermana
e ¢ » delactor.

Defensa: Argumenta que el actor
jamas intervirtié el titulo,

©

=) Accion: A los 20 anos demanda

= Usucapion declarandose I simplemente sigui6 ocupando lo
il continuador de la posesion. T lgue‘Fra de todos por tolerancia T,
amiliar.

;0, 1ra Instancia: EI Juez le da la razon
== \ declara adquirido el dominio.

~ A NotebookLM




La Decision del Tribunal de Alzada

Sentencia de 1ra Instancia . Demanda

“ ! I
1. Confesion Letal: Al declararse continuador, el actor confesé no

haber intervertido el titulo. Poseer como heredero es para toda la
masa indivisa.

AZ. Insuficiencia de Actos: Pagar servicios y mejorar su propia 5
habitacion son actos de mero ejercicio regular del uso, no rebeldia.

A& Falta de Exclusion: Faltdo denunciar a los otros herederos. No
existio ningun acto grave para privarlos de su derecho.

|

Conclusion Practica: Sin la invocacion y prueba del cambio de causa
(interversion), 20 ainos de posesion pacifica son juridicamente estériles.
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Arquetl PO 2: La Coposeedora (Caso Santiago Ofelia, 2009)
|
< g ] |
|
_______________________________________________________________ e |
il T
|
[ I I [
I
: : ' Preseripeifin/ Usucapién - Condaminic - Herederas - Legilimacién.- ' obviamente en la medida a proporcitn de su tiularidad, cicalidad de esposa, esto m;: |
' : | herodoro de plena dersche art. 34 10GC). |
: : : Expbe. N "‘;Em m OFELLA n‘:'ﬁg‘uc' CASSING ANTONIC EMILIANG 5 : Recomdemco que coande 58 rala de sucetsiin unmlalmmmmﬂe: I
ESCRIRC Cau HCENALUISUCARY la personafidad dal causante ¢n los derecivos v obligaciones que wir ackrad heredilaric (e,
| | | B s it 200 | 3417) ne accode su possesiin 8 la del causanie como perceanta, ons los ants, 2475 v 4608, | I
I I I Lo e Bentancias N 50 I pues recibe la posesidn ederodzacian de aguel, con sus misme y calidades, como la | I
| | i [ preseplits con milsme cleridad el art. 3416, En consecoenicls sobo kiarss de accesidn da | |
| I i MMIN. & las 15 dias del mes de Dialemibne del afo des mil rueve, reunkdes an Accesdo Ondinario les | paseEDnes suando $a trafe da succssmes a titule singutar (Molinanio Relacianes Resled™ La | |
[ i | Sallores Mopces de la Exema Chmara da Apelacin on la CUR y Comeancial da Jonin Declores | Ley 1988 p. 261 nota 521, no son dos posesionss Que Sé unen & UNG poSesion |a ded | [
i g FATRICIO GUSTAVO ROSAS, JUAN JOSE GLGRDIOLA ¥ RICARARG MANUEI CASTRO UL- | causants conlinuads por su sucesar nala al art. 4005 y. Aredn an. IV, Idem Clidign Chil de |
| | | RAN. en casss N° HIEH3 caasstade, *SANTIAGD OFELA ALCIRA CF de diclar senlencia, | Boeres Highton To, 88 p, T24; Pefn Guaman Lus A, Derpchos Ta. N n® 887 p2B1T73, |
en o sigucnda onden de vodotén, Doclores: Guardiols, Rosss v Easieo Bucrin Papafia y od. "Derechos reales” To, |11, Depaima p. 4477, Aniceiantes GY ~La Pesesian” EI, I
I I | 1a Carrara planish las sigaenies cusstiones: ! Chvitas, Madie, 1800 p. 324: “no 5e irala de des posesiones ora poseskin prosigue an | l
: h . d ’ l 1 hl : : 18- . 50 gjusta a derccho la sonlencis apsledo® : sollivide de tu'lr.h;ﬂdad. Deversamainie on la acessin hoy posasinas que se congligan : :
i i Ta- yOud prenunclamicnbs comesponds detar? empalman & unan”
I HEE 0S. Vlu aco PDSEYD €l INmueDbie I I A LA PRIMERA CUESTION, er 5t Jues Dr. Guardiels dfjo; I ¥ agul no se ha pretendida un una posesidn, supestameemenie en fooma axclusha | i
| 3 | | S bo sadenncis gictada 8 B, 15065 sa rechard |8 asciln e adgdsicin de domini por | & la de su & antecor Gjeraide reconaciadn en olro igusl Raos da posesitn, sino qua en ode |
| Juntﬂ 3. Su Espﬂﬂﬂ dESdE 1962 frente a | | prescripcifin prominida por Ofella Alcica  Santisge corire Anionle Emilang Cacting con | momenbe S& he heche alusiin a una visa y miama posesiin da ceposesitn) en cabeza de | :
ralsniten coneklensr gue “fa sccionands no pueds valorss de ung presunta posesion, que fosse SIS COnyBges, proseguida sin imenipeish o seludiin de cofslainesd in pescaments, desde of
: tEl’EEI‘DS. El ﬂSpDSD fﬁllﬁﬂﬂ En 2005. LH : : menciendr o gue 8¢ hubese contmermsto respeci da las rectanies coupaties nue is miams ha : decesn ¢a agusl, Manima cuando i sequisiolin domimis? por sowotzindsion 50 var e aslaba : I
| . e | | mancoinada {aris. 2401) ni ha justfcads que 28 hublesa operado infsrversion de |8 canyiga an su | degasrcr 3fahilica usisgiona ta farde 4 aaindadic apraproad af fofsdlamanio dal padeador. &) qua | I
| ﬂunda dﬂmanda 13 usucaplﬂn. ! | gn ol alic 2008, coms, pocs computable para egecera por demcho propic (arts, 2333, 2554 v ces. | ol patsontar's hosion waeriode Una apocouiemYsln Cotbensrer s is SIOMNAGON MY, 3) | |
CC.JF, que sdemss de no desprenbae “Bu stupaciin perdansl con ahamo de aoora, dedo que atiniSess serisicits ves stien . Dar beg dehalis sfstader ioponatibel cosile mimilsr sosiia |
| | | refare. haber ingresado y permaneccic en al inmushie, con molhve da su matimonal” Ea pretensidn ! poseseice. ponce tercenes aned concusse der o pre-wpwaTImans, como la dispeno o art 2488 I |
I l ! 56 0USE 8 possedor’ ongingrn, an razbh de no esiar democireds esie posesiin animus demini | o en bas reisdones de los copossedones enire al rige ol pincipia del eh. 2817 y §210. o5 decld que ! i
I [ decde o o v por el lsiming legal. &8 como lampoto &8 ha planisado con bes redlandes I cade coasdocndientas sa potde possedor do UnE penie Bad. qua &l resr s ancosains | |
| . A | I descandisnios on | linea succonna de su comyuga”, | duterminads so considera equivalonts a la do fos cinos, por aplicacken analigica dol art. 2708, . Por |
| Fallﬂ. Apl'ﬂbﬂdﬂ (5[}%}. LH‘. CDI’tE fallﬂ ql.IE | | Apeli is aclora. suprosands sus agranios 5 T 188117308, Losgo de una resefls de ks | Sy parte shiall. 2408 bane insesmoatica en lés rolacones adbre IS coposseriones, wor. an malerta | :
| 5 p . T BCics posavesta reailzaces con &0 8Sp066, e3pns Gua de ks prdma roadids v aola de matiisste | e yansastis. po ons of orssueke de uns parts indivies, In peeen BN 50 Wladad v is prescripolan |
| no ﬂE‘,CEE]tﬂ_bﬂ E}{Cl]_llr d 5u pr{}pl{] ESPDSD | results que junis a &l habdaron of inmusbls desde hate mds de cusrents alies, que fn passsidn | cumplida por dl Apfovechar & todas los ofes conddmines™ | |
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La Trampa Procesal: Integracion de la Litis

Orden Publico: Es obligatorio denunciar la

Herederos existencia de todos los sucesores conocidos.
Un heredero no puede demandar usucapion
a escondidas.

Herederos

tprptaa sl

@ Mala Fe Procesal: Omitir a los coherederos
invalida el proceso por mala integracion de la
litis.

lossastlsnanal

La Ironia de la Interversion: Si el actor
realmente intervirtio el titulo, su acto
excluyente tuvo que ser publico y dirigido
Herederos contra los otros herederos. Si no los notifica
en la demanda, demuestra que tal acto
excluyente jamas existio.

Herederos

loseaadlaeeenadleaaenal
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destruir la presuncion de solidaridad mediante actos agresivos de exclusion //
material, probados con rigor absoluto, durante 20 afios ininterrumpidos.

El Unico Camino hacia el Dominio

I i
I |
I |
I |
I |
I |
| I
| 1
| |
| |
I |
I |
I 1
1 |

_ __rInterversién § 20 Anos

Indivision |
L del Titulo

Exclusivos

Hereditaria

I
I
|
|
I
|
I
|
I

— e —— — —

La usucapion entre herederos es un acto de rebelion juridica. Requiere

Y

Diagndstico vy Estrategia en Derechos Reales y Sucesorios.

A NotebookLM



=g AR RRNNAN AR RN |I|]III|||!II.II|III II|I|II'|IIII||II |I|J

+ :

La Usucapion
| en el Plano Legal

Hul ’.|||||!'|l||||l||||‘|||!|'=|I’|I'I|!:|I‘|III\|I |‘|I||I|||i‘|||t| il |||||||‘| 1l |‘|I|‘,I|I|’|I||I!i'll’"lllll

Arquitectura Sustantiva y Procesal de la
H Prescripcion Adquisitiva bajo el CCyC. |
¢—@ 5
=TI ||;|||||||||'||'|||| ||||.|||‘||| I '.||\| | 4 I




Fase de Inicio: Presupuestos de Admisibilidad
(Arts. 209 CPCCyT / Ley 14.159)

Paso 1: Informe Paso 2: Plano C;,:gﬁ)gés Paso 4: Cartel
de Dominio | de Mensura | Obligatorias | Indicativo

e W Delimitacién [Nl Al titular registral B Wl pbicidad fisica
Identificacion del A exactadel objeto mmm & (cédula), posibles ___ 48 enelinmueble

| legitimado pasivo . (firmado por . interesados B 4! Vvisible desde el
y acreedores. profesiona' y (EdiCtUS), y Estado | dCCeso prinCipa|
visado). | (Municipalidad/Pro | (mantenido durante
| vincia) por interés | | el juicio).
publico. |
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El Rol Decisivo del Plano de Mensura

Registered
Title Bnundary

N Mensura
Boundary

Limite de la
Jurisdiccion del Juez

El Limite de la Jurisdiccion:

El juez no puede otorgar titulo

supletorio por un area o linderos no
delimitados en un plano especifico

para el juicio.

P o N

1111 Caso Patiri (SCJMza) i

Rechazo in totum. Si el actor demanda 30 hectareas,

111 Caso Spadone c. Paez (SCJMza)

El Plano como Acto Posesorio. La confeccion y visacion

pero solo prueba actos posesorios sobre 4 hectareas del plano de mensura constituye un acto publico, exterior e
sin un plano subdividido, la demanda se rechaza por
indeterminacion del objeto.

inequivoco de animus domini que inicia el computo del plazo

prescriptivo, incluso frente a la oposicion del titular.

&1 NotebookLM



—]

EEI Mandato Geometrico: El Caso Patiri

—

La usucapion requiere una determinacion exacta de
la cosa ‘Prmcnpro de Especialidad). En Patiri ¢/ Peralta

(2005),
posesion factica con el plano presentado.

Area Reclamada: | 7 [ ™

30 Hectareas A e )

PROYECTO: DERECHO REAL - EDICION LuZ DIURHA]

a Corte rechazo la demanda al no coincidir la

Puesto El Rincon:
Posesion Probada
(4 Hectareas)

Sin delimitacion
oficial

‘I El Veredicto (Art. 24, Ley 14.159):

F1. Los actores reclamaban 30 hectareas i
‘basandose en el plano original del titular.

v

2. la prueba solo demostro actos i
posesorios sobre 4 hectareas. ]

rS. Regla: Un juez no puede otorgarun I
titulo supletorio por una fraccion menor sin
Plano de Mensura exacto que delimite esa
nueva zona. Sin plano, el objeto del

derecho real es juridicamente inexistente.

[

£

S G2

=3
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El Actor

Nombre: Carlos Pedro Spadone.

La Pretension: Accion de
Reivindicacion.

El Arma: Titulo registral de propiedad
(escritura traslativa inscripta).

El Reclamo: 6.000 hectareas (denuncia
ocupacion ilegitima de ~3.000 ha).

_ (Camposde
- Secano)

Los Demandados

Paraje
Punta del Agua,
Villa Atuel,
San Rafael |

Nombres: Sucesion de Anselmo
Jorge Paez.

La Defensa: Excepcion de
Prescripcion Adquisitiva (Usucapidn).

El Arma: Posesion material, publica
y pacifica (Animus domini).

.

.

El Reclamo: 7.227 hectareas
mensuradas.




Matriz Diagnostica de Pretensiones

Spadone (Accion)

Origen del

Derecho

Compraventa en remate (1984). El
contrato cede todos los derechos
de los antecesores (Vila/Casabd).

Paez (Defensa)

Cesion de derechos posesorios por

escritura publica de Carmen
Dominguez (Dic 1983).

o

% .§ | Laescritura hace presumir la AT PO

2 & | posesion. Los ocupantes son v ; !

5 3 - Ininterrumpida desde ~1960.

Z = considerados de mala fe.

‘% g [ Plano de mensura material para
2 § | Elescaldlals SPOURCOS Sl iftilo. pletorio confeccionado in
E = | titulo registral inscripto. :

She situ en Ene 1984,
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Linea de Tiempo Analitica
(La Clave del Caso)

Jul 1984: Vila y 07/02/1999: Spadone
Spadone adquieren intenta demanda posesoria
derechos tras remate. (Fracasa por caducidad).

Titulos Registrales
(Spadone/Vila)

El terreno YA estaba
materialmente ocupado al

momento de la compra.

Hechos Posesorios
(Paez/Dominguez)

1960/1967: 01/12/1983: 29/01/1984: 29/01/2004-:
Carmen Dominguez Dominguez cede Mensura topografica. Se consolida el
inicia posesion quieta derechos a (Primer acto posesorio plazo legal de

y pacifica. Anselmo Paez indubitable de Paez). prescripcion (20 afios).

(Escritura notarial).
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La Doctrina de la Posesion Vacua

El Principio Legal - Art. 2383

Un titulo valido otorga el derecho a la posesion, pero no
equivale a la posesion material en si misma.

El Requisito

Para que la tradicion (entrega) del inmueble se juzgue
juridicamente perfecta, la tierra debe entregarse libre de
contradictores (sin ocupantes que se opongan).

El Precedente

Fallo Tierra del Cielo (2021) - La vacuidad exige que no
haya nadie ejerciendo actos materiales sobre la cosa.

La Conclusion del Caso
Cuando Spadone y Vila compraron en Julio de 1984,

Dominguez y Paez ya estaban fisicamente alli. La
tradicion a Spadone nunca operé legalmente frente a esa
fraccion.




La Arquitectura de las Pruebas de Paez

Registro Actos Materiales
Administrativo (Corroborados)

Documental Legal

- Infraestructura: Casa
habitacion, enramada,
nuevos corrales.

- Recursos: Aguada,
molino, tanque, motor
de extraccion.

- Defensa: Picadas
contrafuego, candados
en tranqueras,

denuncias por robo.

- Certificado de
Censo Ganadero
(1983) en predio
Mano Blanca.

- Cesidn notarial de
derechos (1983) -

Nunca redargiiida de
falsa.

- Plano de mensura
(1984) - Delimito las
7.227 ha frente a
duenos registrales.

- Empadronamiento
en el Ministerio de
Hacienda como
ocupante (1985).

Animus Domini
(Intencion de Dueno)



El Filtro de la Instancia
Extraordinaria

La Regla General

La SCJM no es una tercera instancia ordinaria. La
valoracion de la prueba es una facultad privativa de
los jueces inferiores (Art. 145 inc Il CPCCTM).

La Excepcion Estricta

Para superar el filtro, el recurrente debe demostrar
vicios graves, razonamiento ilogico, omisién
palmaria o absurdidad manifiesta.

El Veredicto

El reclamo de Spadone fue clasificado como una
“mera discrepancia valorativa” y rechazado por el
filtro.

Arbitrariedad
o Absurdidad




Analisis de Arbitrariedad (SCJM rechaza los agravios)

1

Queja: Nunca hubo demarcacion de las
hectareas.

1

Queja: Dominguez era un mero tenedor tolerado
por Vila.

g

Queja: Los Paez nunca pagaron el impuesto
inmobiliario.

N
Respuesta SCJM: Al ser campos abiertos de secano,

la delimitacion se prueba validamente con el plano
de mensura de 1984 y testimonios concordantes.

«
Respuesta SCJM: Falso cronologicamente.

Dominguez poseia desde 1967 y cedio sus derechos
en Dic 1983. Vila recién compro en Jul 1984.

K
Respuesta SCJM: El pago de impuestos no es un

requisito excluyente cuando la prescripcion
adquisitiva se usa como defensa (excepcion), a
diferencia de cuando se usa como accion.
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El Conflicto Geografico Real: La Aclaracion Liminar

Superficie Titulo Spadone: 6.000 ha _ :
(Nomenclatura: 17-10-88...-1) Superficie Mensura Paez: 7.227 ha

(Nomenclatura: 17-10-88...-066561)

LA SUPERPOSICION
EXACTA:
PN N i 3.617 Ha y 6.500,45 m?

Takeaway: La defensa de usucapién opuesta por Paez SOLO es valida y aplicable sobre este poligono de
interseccion, no sobre la totalidad del campo de Spadone ni sobre porciones de terceros.
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L.a Sentencia de la Salal

1. Rechazar el recurso extraordinario provincial
interpuesto por Carlos P. Spadone.

2. Confirmar el rechazo de la Accion de Reivindicacion
de Spadone.

3. Hacer lugar a la Excepcion de Prescripcion
Adquisitiva interpuesta por los sucesores de Paez...

ACLARACION VINCULANTE: Esta admision aplica exclusivamente sobre la porcion individualizada

en el plano de mensura N° 17-033916, por una superficie exacta de 3.617 Ha y 6.500,45 m?
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Conclusiones y Lecciones Juridicas

v

]

(] |
f |
L 1

La realidad material
vence al papel

Un titulo registral valido no

otorga la posesion automatica.

Si el campo no esta vacuo
(libre de ocupantes) al
momento de la compra, la
tradicion dominial es ineficaz

contra los poseedores previos.

?3

Posr

 —

El poder de la
interversion temprana

En campos de secano,
documentar actos iniciales
(cesion notarial, plano de
mensura inmediato) blinda la
prueba de animus domini frente
a futuros titulares registrales.

%

El limite del remedio
extraordinario

Proponer una mejor
interpretacion de las pruebas
no basta para llegar a la Corte.
Revocar sentencias de grado
requiere probar una absurdidad
manifiesta o un vicio légico
grave del juez inferior.
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El Escudo Registral:
Anotacion de Litis

? Mandato del
Art. 1905 CCyC

La resolucion que confiere
traslado de la demanda

debe ordenar, de oficio,
la Anotacion de Litis.
+

No Inmoviliza

No es un embargo: No impide la
enajenacion ni inmoviliza el bien.

Destruye Presuncion

de Buena Fe

Advierte a terceros. Quien adquiere un
derecho real durante la medida no
podra alegar buena fe (Art. 1919) y
debera soportar los efectos de la
sentencia (oponibilidad erga omnes).

Requisito Flexibilizado

Al ser de orden publico, no exige el
rigor probatorio de verosimilitud del
derecho propio de otras cautelares.

—E]

—
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mealars

M- Limite legal: El fallo nunca puede basarse

El Ecosistema Probatorio
(Prueba Compuesta)

Sentencia Favorable

Inspeccion Judicial

Verificacion directa in situ por el tribunal
(obligatoria bajo pena de nulidad en
codigos procesales modernos).

Prueba Testimonial
Demuestra la posesion ostensible.

exclusivamente en prueba testimonial.

Pago de Impuestos
(EL Animus)

Demuestra comportamiento de dueno.

El pago debe revelar continuidad; un

o pago unico o moratoria no prueba
el animus retrospectivo.

Actos Materiales
(EL Corpus)

Construcciones, alambrados,
cultivos, mejoras. (Art. 1928).

meters




Rigor Probatorio y Valoracion (Ley 14.159)

El interés publico exige prueba plena e indubitable.
El dominio no se pierde por el no uso, se pierde por la accion de otro.

Prueba Insuficiente S N 1 Pruel Gii’mpuesta

La sentencia esta fulminada N | EST *I dar de Oro)
de nulidad si se basa | .
exclusivamente en

testimoniales.




Anatomia de la Posesion y el Estandar Probatorio

“La posesion debe ser insospechable, clara y convincente (CSJN).”

Actos Posesorios (Art. 1928 CCCN) Mera Tolerancia / Tenencia
e R |
Fu ltura | |
percepci ' ' B 00 |
'i- ' A A | i 1 |
defrut il ‘='E ) = _L-—h-- --_-—: -: |
Q) lu5| on : T 1|_ _:
I I | /
s oo Dow i biD | i =t S e e e el e I

Caso Guine c. Tecnicagua (SCJMza) -*
F la Extraida: Presuncion de posesion. Si el usucapiente prt ieba e

,fff‘"“i;‘ﬁstruccmn de vivienda, pozos, corrales), el animus domini se pi N¢
IEgue que era mera tenencia o tolerancia tiene la carga procesal de pr




El Abismo Jurisprudencial: ;Como se prueba el
Animus ante un Corpus indiferente?

Tesis Restrictiva (Cimara de Apelaciones) Tesis Mayoritaria (SCJ] Mendoza)

* Postura: En caso de duda, se presume la
posesion y no la tenencia.

» Postura: La posesion no se presume.

 Doctrina de Origen: Influencia clasica de * Doctrina de Origen: lhering / Troplong (La
Savigny. libertad se presume).

e Exigencia Probatoria: Los actos del Art. 2384  Fundamento Normativo: Arts. 2363, 2375y
son equivocos (podrian convenir a una 2384 del Cad. Civil. Probado el elemento
tenencia o arrendamiento). El usucapiente debe externo (corpus), la ley asume que la
probar el animus de forma independiente al aprehension material refleja el animo de ser
Corpus. dueno.

* Resultado en el Caso: Revoca la sentencia.

* Resultado en el Caso: Rechaza la usucapion. . : :
Otorga preeminencia probatoria al puestero.
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El Patron Maestro: La Usucapion como Proceso Vivo

La arquitectura jurisprudencial del fallo Guifie se sostiene en la conjuncion simultanea de tres pilares:

Pilar 2: Cargas Probatorias
Dinamicas (Peyrano)

El proceso civil abandona la neutralidad
ciega. Quien goza de asimetria de poder
(el titular corporativo) asume el peso
de probar la tolerancia que alega.

Regla de Oro:

Cuando el titular registral

duerme sobre sus derechos,
la tierra y la proteccion legal
pertenecen a quien la
domina material e /
ininterrumpidamente. £

Pilar 3: Apreciacion
Contextual (Sentido Comun)

La valoracion de la prueba exige
inmersion geografica y social. Los
codigos rituales no pueden preva-

lecer sobre la abrumadora realidad
de décadas de vida en el terreno.

Pilar 1: Presuncion a favor
de la Libertad (Ihering)

Ante un corpus evidente, la ley
asume la autonomia. El poseedor no
debe justificar por qué es libre; el
contradictor debe probar la sumision
(la causa detentionis).
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Anatomia de la Sentencia de Usucapion

A Bk

TFI

1B
_J| FI*I:.-.l’ruraheza, Declarativa '

La sentencia no crea el derecho, )
comprueba y declara una -
adquisicion ya operada. AI F

" Mandato del Art. 1905: El juez tiene r_L —
el deber funcional de fijar el dia :

exacto en que se cumpli6 el plazo
prescriptivo y se produjo la | B
adquisicion. =l 3

1000 < K = —.—

SIEK

-T-IvE r— =

o -
(" - :

N\ 1005 ) 3
Y

m! P4 ;' = -
[_ . _[ r |_ " . w L
Efecto Cancelatorio ! y L = I~ Inscripcion Registral 15 z
= & Ordena la cancelacion de la D) Ordena la nueva inscripcion a £
% inscripcién de la titularidad 2 nombre del usucapiente para 8 :
dominial anterior en el Regzstm = lograr la oponibilidad erga omnes | 3
dela Pmpledad :ﬂ | y reanudar el tracto registral. JJ .
! - o L
v ]... ;..1 e ___‘LT =
% = ; | ot Escala 1:100 |
| 1] 5 1.5 2m T5 iGm [
T [ — s
4 > ] s
L 1.5 2m ok

T e e s S i e S G e e S s B ool el o e
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Los Efectos de la Sentencia

Via A: Prescripcion Larga (20 afos) - Art. 1905 CCCN
T a = T e Cumplimiento 0
NO Retroactiva. Fija la fecha exacta de adquisicion del plazo 2

al cumplirse el plazo. Los derechos reales =
constituidos por el titular registral antes de Eerhaexactaida
cumplido el plazo son oponibles y deben ser adquisicion
soportados por el usucapiente.

Sentencia
Declarativa

B | 1 Breve (10 a _ Momento del
e e R e e justo titulo
Efecto Retroactivo. Se retrotrae al momento del —> _o_y
justo titulo, pero deja a salvo los derechos de
terceros interesados y de buena fe.

Retrotrae al momento



L TN L

Conclusion General: La Arquitectura del Derecho Real '

Saneamiento, no Despojo

La usucapion es el mecanismo supremo del ordenamiento juridico
para alinear la verdad documental (registros) con la verdad material (Ia
tierra y su uso social).

Rigor Ineludible

La ley favorece al poseedor activo sobre el propietario inactivo, solo si
el poseedor supera el umbral probatorio mas estricto del derecho civil.

Seguridad Dinamica

Desde la mensura hasta la anotacion de litis, cada paso procesal esta
disenado para proteger a terceros de buena fe mientras se consolida
un nuevo derecho oponible erga omnes.

| [

T - )
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Conclusion Aplicada: Implicancias para el Litigio Estratégico

Para Usucapientes
(Defensores de la Posesion)

——

W

Sobredocumentar
el Corpus

No gaste recursos intentando probar
Intenciones abstractas. Enfoque el 100%
de la energia probatoria en exteriorizaciones
materiales robustas (inspecciones
oculares exhaustivas, peritajes técnicos de
antigiiedad de mejoras, agrimensura
propia). El corpus fuerte invoca
automaticamente la presuncion a su favor.

Para Reivindicantes
(Titulares Registrales)

Destruir 1a Presuncion
con Causa

El titulo de propiedad no es un escudo
magico frente al paso del tiempo. Si ataca
a un ocupante de larga data, su demanda

fracasara si solo alega mera
tolerancia. Debe probar estrictamente la
causa detentionis originaria (contratos
previos, recibos, permisos escritos,
dependencias laborales claras).

"I

Para la Magistratura
(Jueces)

9

a—

Fallo con Inmersion
Contextual

Evite el fetichismo procesal. Las
rebeldias o ficciones rituales no pueden
borrar las realidades topograficas
topografiicas constatables.

Falle mirando el contexto socio-
geografico y econdmico, evaluando quién
estaba en mejor posicion real para
producir la prueba.

& NotebooklLM



Preguntas v Debate

Fin de la Presentacion
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